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l Sekretarijat za uredenje prostora, Opétine Bar, postupajuci po zahtjevu Aprcovi¢ Vlatka i

Apréovié Sandre, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu Clana 74
7akona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj
87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Marelica«(»Sl.list CG«Opstinski propisi br.
32/09) izdaje: '

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

7a rekonstrukciju postoje¢eg objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji koju &ini katastarska
parcela broj 2802 KO Dobra Voda, u zoni »A1«, u zahvatu DUP-a »Marelica«.

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetnu urbanistiCku
parcelu, povsina urbanistike odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruie objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleZnog organa.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Apréovié Vlatko i Apréovi¢ Sandra iz
Podgorice

6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije —u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Marelica«- graficki
prilog Namjena povr§ina — postojece stanje, koji je sastavni dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i u plan, utvrdilo se da na katastarskoj parceli broj
2802 KO Dobra Voda, postoji porodi¢na stambena zgrada zgrada broj 1, povrsine u osnovi
95m?. U dijelu LN-a gdje su podaci o teretima i ograni¢enjima evidentirano je da objekat
nije izgraden u skladu sa zakonom. Napominje se da, ukoliko se planira rekonstrukcija
postojeéeg objekta, neophodno je predhodno uéi u postupak legalizacije objekta, a sve u
skladu sa smjernicama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).
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PLANIRANO STANJE

{21,

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena lokacije je turisticko stanovanje (TS)

Pretezna namjena povrsina u zahvatu Plana je turisticko stanovanje.

S obzirom da turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje
turistickih usluga ishrane i smjestaja (po GUP-u Bara)odnosno motele,pansione,vile ili
objekte koji se povremeno koriste za ove namjene-odmaralista,hosteli,ku¢e za odmor i sl.u
cilju postizanja kvalitetnijih parametara, kao prateca namjena se pojavljuju i turisticki
kompleksi i turisticka naselja na UP vecih povr§ina i moguénost udruzivanja manjih UP u
cilju izgradnje ovakvih kompleksa i naselja.

Nakon detaljne analize postojece izgradene strukture, zaklju¢eno je da zone sa postojecim
namjenama treba zadrzati uz manje korekcije, odnosno obogacivanja turisticko-stambenog
fonda u cilju obezbjedenja novih turistickih kapaciteta ,a formirati nove zone za izgradnju
na neizgradenom zemljistu.

U okviru ovih zona, osim pretezne namjene, turisticko stanovanje, planirane su i moguce i
druge komplementarne namjene:

~uredeno (urbano) zelenilo

~zastitno zelenilo

|—sporti rekreacija

i—djelatnosti kompatibilne planiranoj namjeni (trgovina, usluge, ugostiteljstvo,servisi)
I:saobraéajne povrsine (kolske, pjesacke, kolsko-pjeSacke, parkiralidta)

povrs§ine namjenjene infrastrukturnim objektima.
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POSEBNI USLOVI

(primjenjuju se za zone A1i A2 i za postojece objekte u ostalim zonama)

U zoni A1 i zoni A2, planirana je rekonstrukcija objekata u postojecem gabaritu,
nadgradnja i dogradnja postojecih objekata u smislu oblikovanja objekta i dovodenja u
upotrebu,uz ispunjavanje propisanih uslova.

Obzirom da se za svaki od ovih objekata ne moze formirati urbanisticka parcela sa
direktnim pristupom sa gradske saobracajnice ili javnog puta, urbanistickoj parceli moze
se pristupati i sa pjeSacke saobracajnice(na nacin kako se sad koristi).

U ovim zonama urbanisticke parcele nisu numerisane nego nose brojeve katastarskih
parcela.

Oblik intervencija |
-rekonstrukcija postojecih objekata po principu vra¢anja osnovnih elemenata urbanisticke
matrice (parcelacija, uliéna regulacija, namjena) uz maksimalno uvodenje arhitekturne
tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih
materijala); |
-izgradnja novih objekata po prethodno navedenim principima na slobodnim prostorima
(slobodnostojeci, dvojni, manji objekti sa vise stanova — stanovanje u nizu);

-za objekte koji nisu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdjenim principima,
predlaze se adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vra¢anja kulturnog identiteta Citavom
prostoru;

-postoje¢u uliénu mrezu nije moguce rekonstruisati  koristi se iskljuivo za pjesacki
saobracaj (snabdijevanje po posebno utvrdenom rezimu)

- u pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine
dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koris¢enja prirodnih
materijala.
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p Zada se postojeci objekat nalazi izvan gradevinske linije ili gradevinska linija prelazi preko
objekta,na objektu se bez obzira na dozvoljene indekse i spratnost mogu vrsiti samo radovi
rekonstrukcije u postoje¢em gabaritu.lzuzetno,u cilju adaptacije i vizuelne sanacije objekta
u skladu sa urbanistickom matricom okolnog prostora ili oblikovanja objekta kao fizicke i
likovne cjeline i dovodenja u upotrebu (ukrovljavanje,neophodne dogradnje i nadgradnje u
skladu sa uslovima nadleznog organa i projektnom dokumentacijom).

-kada je postojec¢i indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a
dozvoljava se nadgradnja objekta, do planom zadatog maksimalnog indeksa izgradenosti
za Planirane objekte

-kada su indeks zauzetosti i maksimalna spratnost ispunjeni ili prekoraceni, objekat se
moze rekonstruisati u postoje¢em gabaritu.

U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat se
mozZe srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleZznog organa i na parceli sagraditi
novi prema uslovima i smjernicama ovog Plana za izgradnju Planiranih objekata.

7.2. | Pravila parcelacije

U svemu prema grafickom prilogu ,Parcelacija, nivelacija, regulacija” koji je sastavni dio
ovih uslova.

Ukupan izgradjeni prostor zahvaé¢en Detaljnim urbanistickim planom je izdijeljen na zone i
urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline.

U najvecem broju sluc¢ajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele
predstavlja granicu urbanisticke parcele, dok je prema saobracajnicama granica
urbanistiCke parcele- regulaciona linija. Urbanisticke parcele (za planirane objekte) po
pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice,a vec¢ izgradeni objekti za koje nije moguce
obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice,imaju pristupe sa pjesackih
saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

U grafickom prilogu Parcelacija,nivelacija i regulacija su prikazane granice urbanistickih
parcela koje predstavljaju novu parcelaciju.Formirane granice urbanistickih parcela
definisane su koordinatama prelomnh tacaka.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucéavaju tacnost prenosenja na teren.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u odnosu
na saobracajnice, §to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na
teren.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi.
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 5m,a za urbanisticke
parcele koje se granice sa potocima ,ona iznosi 10 m od ivice regulacuije.

Ukoliko su parcele manjih povrs$ina ili Sirine uli¢cnog fronta manje od 10m teZziti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana
usaglasenost susjeda .

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m.Ukoliko povrsina i
oblik urbanisticke parcele ne omogucavaju ovu udaljenost od susjedne parcele,objekat se
moze graditi i na manjoj udaljenosti uz prethodnu saglasnost susjeda.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele a u
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.




Izizetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
araziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke parcele,ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO- |
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA ;

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i‘
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom
zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).
Zbog izraZzene seizmi¢nosti podrucja statiku radunati na IX stepen MCS skale.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 75/18), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na zZivotnu sredinu(»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prostor po namjeni predvida turisticko stanovanje-turisticko i vikend naselje. Cilj
lanskog pristupa je:
Maksimalno o€uvanje autenti¢nih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cjeline
(vegetacuske orografske, geomorfoloske,hidroloske i td.);
Maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila,Sumske
vegetacije i egzota;
~Mjere sanacije i bioloske rekultivacije degradiranih i postojeéih umskih povrsina i l
klizista,odnosno poSumljavanje svih terena na nagibima iznad 20%, klizista, plitkih
erodiranih | degradiranih zemljista;
‘OCuvanje, obnavljanje, uredenje i prosirenje maslinjaka, uz poseban tretman sa
stanovista pejzaznih vrijednosti prostora-Zakon o Maslinarstvu; ‘
'OcCuvanije, obnavljanje, uredenje poljoprivrednih povrsina;
“IFunkcionalno zoniranje slobodnih povr$ina;
'Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
Uskladivanje kompozicionog rie$enja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenila;
Uskladivanje ukupne kolic¢ine zelenih | slobodnih povr§ina sa brojem korisnika-za
turistiCke objekte 60-100m2 zelenila i slobodnih povr$ina po lezaju, za objekte od 3*-5*:
'Uvodenje u jedinstven sistem zelenila, veza sa kontakt zonama:;
Kori§¢enje vrsta otporenih na ekolo$ke uslove sredine i uskladivanje sa kompozicionim i
funkcionalnim rje$enjima;
'Postavljanje zastitnih pojaseva, pored saobracajnica,vodotoka, radi zastite pojedinih
lokaliteta i kod funkcionalnog zoniranja;
Cilj planskog pristupa je povezivanje zelenih povréina u jedinstven sistem kako u okviru
predmetnag naselja tako | sa neposrednim okruzenjem. Naime, planira se oéuvanje
prirodnih karakteristika prijedjela sa implementacijom zelenila | prirodnih vrijednosti u nova
planska rijeSenja, gdje su navedene prirodne vrijednosti okosnica planskog rije$enja.
Kljucni element buduceg razvoja podrucja, a samim tim i zahvata Plana je zastita prirodnih
resursa kao vodeceg principa i temelja za razvoj turizma u ovom podruéju.
Promocijom turizma na ekolo$ki prihvatljiv _nagin, prirodni resursi ée dobiti dodatnu
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%ﬁdnost u suprotnom degradaciom prirodnih resursa turizam nece biti znacajan. |
edan od osnovnih potencijala razvoja ovog naselja je integrisanje zaleda u turistiéku!
ponudu Barske rivijere i ocuvanje prirodne prepoznatljivosti pejzaza. U okviru oCuvanja i
unapredenja prostora, a u cilju planiranja turizam-stanovanje, po nacinu intervencija u
prostoru, koriéenja | uredenja determinisane su sliedece kategorije zelenih | slobodnih
povrsina: |
\
Zelene i slobodne povrsine turistickih objekata-kompleksa-
Zelenilo u okviru turistickog stanovanja- kompleksa je vazan element turisticke ponude,
koja ukazuje na reprezentativnost | kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija | |
obezbedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za turiste.

Za ove povrsine neophodno je:
o u toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeceg
biljnog fonda i kompozicionih ansambala;

. w eg . .. g e - . . ‘
= izvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZzenim mjerama njege,

= sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

= svaki objekat, urbanistitka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da
ima | pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva:

» eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povrSina, u odnosu na

slobodnu povrsinu i 30% pjesacke i prilazne puteve , staze, trgove i td., |

» za turisticke objekte od 3*- min. 60m? zelenih | slobodnih povr$ina, za objekte sa 4™
min. 80m? zelenih | slobodnih povr§ina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m? zelenih |
slobodnih povrsina po lezaju u objektima,

» neophodno je kori§¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog,
alohtonog, egzota),

» obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povrsine uz saobracajnicu-zeleni koridor)

» kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom |
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice i td.,

» povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom,

» postje¢i Sumski fond, saCuvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuci tzv.
Sumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih
tako i sa prirodnih povrSina, bilo pojedinacno ili u grupama,

» postojece masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle-Zakon o!
maslinarstvu).Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postojecih maslina na
terenu, ali na mjestima gdje nije moguce uklapanje pojedinih sadnica moZe se izvréitil
njihovo presadivanje, u okviru iste parcele (preuzeti uslove iz podkategorije —
Maslinjaci)

» predlaZze se | oéuvanje postoje¢ih vocnjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja
ima znacdajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke ponude-za vile
| vikendice,

| » planirati pjeSacke staze, trgove, plato, skaline —stepenista koje ¢e povezati predmetni
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] / prostor sa okruzenjem,

( ==% » steze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata,izbjegavati betonske prefabrikate,

» u pravcu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu
sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

» voditi rauna o vizurama prema moru,
» nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

» prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozida-prirodno lomljenog kamena,

» za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.

» krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata,
iznad podzemnih garaza, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati
tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za povrsinske vode, a humusni sloj
mora biti min. 35-40cm. Predlaze se intezivni krovni vrt.

» vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta |
povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom
prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mo$e se naglasiti i
neki elementi u konstrukciji objekta.

» posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka ,

» na strmim terenima predlazu se pokrivaci tla umjesto travnjaka,

» predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,
» biljni materijal mora biti zdrav i rasadnic¢ki odnjegovan,

» sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m |
obima stabla, na visini od 1m, min. 25-30cm,

» zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-
50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

» u okviru slobodnih povr§ina od pomoc¢nih i pratec¢ih objekta, moguci su samo bazeni ,
pergole ili gazebo.

» ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se mo?_:]
ti

11

pretpostaviti da mogu imati arheolo§ko znacenje, prema clanu 87. Zakona o zasti
kulturnih dobara (SlI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fiziCko lice koj
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosn
nalaze od eventualnog ostec¢enja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sacuva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlasc¢enih
lica, odmah prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i
saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i
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oyblnostima pod kojim su otkriveni.

o
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i realizaciji svih objekata primjeniti rjeSenja koja ¢e omoguciti licima sa
posebnim potrebama nesmetano kretanje i pristup u sve javne objekte i povrsine. Kroz
projektnu dokumentaciju u dijelu saobra¢ajnog rieSenja za sve nove objekte neophodna je
primjena standarda i propisa koji karakteri§u ovu oblast (Pravilnik o blizZim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni
list CG«, br. 48/13 i 44/15).

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

- Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Regulacija vodotoka

Kod urbanizacije jednog naselja i zbog koncepcije rieSenja za atmosfersku kanalizaciju od
velikog je znacaja regulacija bujicnih tokova. Na predmetnom planu markirana su dva
znaCajna potoka — Potok Spijenik i Utin potok, ¢iju je regulaciju potrebo uraditi,
prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskih voda sa cjlokupne povrSine predmetne
lokacije.
Svi kanali moraju biti tako dimenzionisani, da prihvate maksimalnu vodu, koja se mozZe
javiti na ovom podrucju.

Regulacija potoka po pravilu treba da se izvr$i na otvoreni nac¢in. Samo ispod saobracajnih
i drugih betonskih povrsina, dozvoliena je regulacija sa zatvorenim kolektorima uz
obavezno uvodenje povrsinskih voda u kolektore pod sredstvom potrebnog broja slivnika.
Zatvoreni pravougaoni presjeci kanala izvodi¢e se od betona, kruzni od AB cijevi, a
otvoreni neka imaju pravougaoni ili trapezasti profil. Korito obloziti kamenom u cementnom
malteru.

Zbog veoma strmog terena u nekim potocima korita bujiénih potoka, regulisati primjenom
krigerovih preliva - kaskada, radi umirenja toka. Ovakav sistem regulacije je neophodn
uraditi 15-20 m prije ulaska u zatvoreno korito, da ne bi doslo do prelivanja.

Ulazna gradevina na ulasku u kruznu cijev, mora imati vecu povrsinu presjeka od doti¢nog
presjeka kolektora. Taj se uslov mora ispuniti da bi kolektor mogao da prihvati nalet velikih
voda.
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}7 1 LOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

{ U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«, graficki prilozi Hidrotehnicka,
Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadleZzne organizacije: JP

»Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u

skladu sa vaZeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne

sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura: l

Pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehnicke preporukeEPCG i to:

| | - Tehni¢ka preporuka ze prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaéa strujnog opterecenja;

- Tehnitka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:
Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehni¢ku

infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucénost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rje$enje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septicku jamu ili ekoloski bioprecistivaé, shodno slede¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloSkim bioprecistaCima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proraduna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja vode
140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nac¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(«Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli€ine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 l/stanovnik/dan; Zavisno proracunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim
malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje teénosti u teren; Postaviti
entilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti
betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; Jamu
locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost
septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost
| dolazi do zagadenja podzemnih voda.
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D?.B. dslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«, graficki prilog »Saobrac¢aj« i saobracajno-
tehni¢kim uslovima dobijenim od strane nadleznog organa, a koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.

Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata;
- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
. elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriS§¢enje elektronske komunikacione mrezZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog kori§¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da poStuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13, 2/17
1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

9

S .






’——

| )7 Za/potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat

| g&oloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGe«, ‘
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.
Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;
Tehniéku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
eoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20| PARAMETRE

UP — katastarska parcela broj 2802 KO Dobra |

Oznaka urbanisticke parcele Voda, u zoni A1

Povrsina urbanisticke parcele Povrs§ina urbanisticke parcele ¢e se odrediti u fazi

izrade glavnog projekta, a akon izrade Elaborata
parcelacije od strane ovlas¢ene geodetske
organizacije koja posjeduje licencu.
0.4 za slobodnostojece objekte i 0,75 za
objekte u nizu
Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbijednost susjednih objekata.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodnno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.
Dati urbanisticki parametri vezano za gabarite
objekata blize se utvrduju u skladu sa
ispunjenim  ostalim  urbanisticko-tehnickim
uslovima datim za predmetnu lokaciju.

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti Max. 1,5
Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP) Utvrdit ¢e se nakon odredivanja povrsine UP.

Do 4 nadzemnih etaza (zavisi od izabranih
indeksa).
Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, Sto ce
se provjeriti prethodnimm  geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, razmatrace
se mogucnost izgradnje podzemne etaze.
Podzemne garaze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povrsina van
objekta, a u skladu sa tehnic¢kim i geoloskim
uslovima terena bez ograni¢enja broja etaza

10
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Maksimalna spratnost objekata







pod zemljom.

Maksimalna visinska kota objekta Kota prizemlja dozvoljena je do (1/3 visine
podrumske etaze) m od kote terena.
Kota prizemlja kada je namjena stanovanje i
turisticko stanovanje moze biti do max. 0,45
m.
Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute u
odnosu na kotu trotoara do max 15 cm (ovo
za sadrzaje poslovanja )
Postovati tehni¢ke normative.
Parametri za parkiranje odnosno Garaziranje automobila mora se ostvariti u
garaziranje vozila okviru objekata, a parkiranje na parceli van
javnog zemljista.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisticke parcele(ukoliko ima
moguénosti,odnosno kolski pristup) ili na
javnom parking prostoru .
Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Ta¢an broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja  projektne
dokumentacije, a uz postovanje navedenih
normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sledec¢ih normativa:
SADRZAJ  Potreban broj PM
TURIZAM - hoteli 50PM/100soba
TURIZAM - apartmani 1PM/1 smjest. jed.
STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO20-30PM/1000m? korisne
pOVT.
DJELATNOSTI 20-40PM/1000m?*  Kkorisne
povr.
Planom je predvideno 77 parking mjesta na
javnim otvorenim parkiralistima uz Jadransku
magistralu, pri ¢emu nisu racunata parking
mjesta u garazama | na parcelama gdje su
izgradeni.
Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaz
. raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i
mogu biti jednoetazne ili
viseetazne(podzemne). Garaze se mogu
izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke. Rampa za
ulazak u garazu moze poceti od definisan
| gradevinske linije.
l Ukoliko postoji moguénost i potreba za

projektovanjem klasi¢nih podzemnih garaza,
postovati sledece elemente:
- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,7
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-8irina prolaza min5.5m.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0 m;

-~ poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene.

- Sirina rampe u krivini po voznoj traci min.
3,70m

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada. U oblikovhom
smislu objekat treba da bude ukloplien u
ambijent, sa savremenim arhitektonskim
rieSenjima. U projektovanju objekta koristiti
savremene materijale i likovne izraze.
Fasadne povrSine obraditi od odgovarajucih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekta. Kolorit objekata uskladiti sa
njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslesem i klimatskim uslovima.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§c¢enju
energije (»Sl.list CG«, br. 57/14, 03/15).

U procesu uspostavljanja odrzive potrosSnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj.implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalni savjetnik IlI
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Lara Dabanovi¢ spec.sci.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik Il
Arh. Lara Dabanovi¢ spec.sci.
M.P. is ovlaséenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI







J

?faﬂéki prilozi iz planskog dokumenta
ehnicki uslovi d.o.0. »Wodovod i
kanalizacija« - Bar

Saobracéjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
bjekat, u odnosu na svoju namjenu, spade u
poslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma (hotel,
uristicko naselje sa najmanje cetiri ili pet
vijezdica i turisti¢ke rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe
povjeravanju dijela poslova Ministarstva
kologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samopurave (»SI. List CG«
br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleZnosti citiranog
JMinistarstva.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-382/4
Bar, 18.07.2022. godine

IZVOD I1Z DUP-a »MARELICA«

Za urbanisticku parcelu/lokaciju »2802« u zoni »A1«

Ovjerava:
— o-Samostalni_savjetnik Il
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Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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Pravila i kriteriji za zonu zahvata DUP-a

indeks indeks spratnost
zona | zauzetosti izgradenosti objekata
max 0,4 4 etaz
max 1.5 etaze
zona At 10.75 u nizu/
zona A2 max 0,4 max 1.5 4 etaze
10.75 u nizu/
zona B max0,4 max 2.0 10 etaza
/0.75 u nizu/
zona B1 max 0.5 max 3.8 10 etaza
zona C max 0,4 max 1.5 4 etaze
10.75 u nizu/
zona E max 0,4 max 1.5 4 etaze
10.75 u nizu/

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"MARELICA"
R/1:1000
LEGENDA
sssseesee granica zahvata @

R - granica zone
A1,A2,B oznaka zone
&{@ zone turistickog stanovanja (A1,A2,C i E)
zone turistickog stanovanja (B, B1)
XXX zone zastitnog zelenila (D)
granica urbanisticke parcele
UP77  oznaka urbanisticke parcele
=i—.—.— gradjevinska linija
staze i pristupi

vodotoci

more

TS trafostanica

UPR1 rezervoar

UPP1 pumpno postrojenje
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FRKUDUCED BY AN AU IUUEDK EDUCAITIUNAL FRUDUY |

Poprecni presjeci

presjek 1-1 presjek 2-2 presjek 3—3
“Jadronska magistrelo” “Jadronska mogistrale” “ulica 1"
L 9,25 1 " 17.05 1
r 1 r L]
presjex 4—4 presjek 5-5 presjek 6-6 presjek 7-7 presjek 8—8
"ullca 2" priar “4" ulica *3" priloz "2"

lokalnl put prilaz "1" prilaz "3"

priaz "5

FRUDUUED BY AN AU IUUESK EDUCAITIUNAL FRUDULU I

5.50
7.00 1 ﬂ } | I 5.00 | 3.50
T : L ' FEooy
KOORDINATE TJEMENA
Jﬂ%nﬂl‘?&sl&ﬁls OSTALIH ULICA

Ml 6594648.30 4656639.27
M2 6594798.35 4656418.46
M3 659495363 4656320.52
M4 659505168 4656209.39
M5 659509618 465604348
M6 659515584 4655890.30
M7 659515566 4655674.41

5%%1‘! TACAKA

Pl 6594865.97 465637581
P2 659497100 4656300.56
P3 6594987.52 465628198
P4 6595040.99 465620346
PS 6595135.77 465593839
P6 6595155.75 4655788.39
P7 659486992 4656359.13
P8 6594954.11 4656300.49
P9 6594985.76 4656265.27
P10 6595025.13 4656207,36
P11l 6595127.58 465592393
P12 6595143.76 465580037

SREPARE daka

S0 6594917.16 4657059.21
S1 6594934.44 465663190
52 659532067 465628902
$3 6595289.95 4656012.70
S4 659549511 4655903.61
S5 6595598.25 4655737.68

KRERIBAT A

01 6594507.36 465661232
02 659473017 4656518.78
03 659503558 4656213.26
04 6595063.06 4656206.05
0S5 659508029 4656183.14
06 659507425 4656123.97
07 659502984 4656184.18
08 659504060 465616174
09 6594803.37 465654170
010 6594898.60 4656424.42
D1l 6595149.50 4656304,32
012 6595325.02 465612615
013 6595315.50 4656057.94
O14 6595582.10 465602762
015 659557207 4656173.58
016 6595747.76 465619395
017 6595714.04 465624884
018 6594917.57 465704915
019 659520192 4656095.17
020 6594544.75 4656617.78
021 6594704.13 465655335
022 659471768 465660552
023 659539907 4656214.80
024 659546679 4656245.12
025 659479179 465713684
026 659493055 465714199
027 6595236.34 465558278

LAMMAAT | =ILIAIA T LIAAA™ VASAA L AL AW M ATIAAsAsAN

Tl 659474995 4656518.78
T2 659477084 4656482.75
T3 659487349 4656438.45
T4 659498114 4656378.26
TS5 6595049.70 4656380.33
T6 6595096.62 4656313.25
T7 639519222 4656297.11
T8 659525153 465627103
T9 63595280.59 4656272.71
T10 659531977 4656243.02
Til 6595354.84 465623711
T2 6595324.15 465616551
T13 6595325.59 465610045
Ti4 659335171 465609963
TIS 6595378.70 4656027.41
TI6 659546235 4655970.23
T17 659554354 4656042.72
TI8 6595587.31 4656052.82
T19 659550128 4656066.53
T20 6595396.11 4656155.55
T2l 6595595.13 4656129.83
T23 659557207 4656173.58
T23 6595508.04 465618761
Te4 639560085 4656177.16
T25 659562176 4656202.44
T26 659571681 4656192.60
T27 6595724.35 4656210.37
T2B 659571191 465622755
T29 6595722.33 4656228.10
T30 63595692.63 4656300.26
T3l 6595586.49 465635108
T32 6595577.24 465638291
T33 6595531.26 465644389
T34 659543685 465650556
T35 6595407.89 465658562
T36 6595297.32 465663548
T37 6595206.20 4656700.51
T38 6595119.49 465665966
T39 6595072.09 465666981
T40 659505106 465676921
T4l 6595015.29 4656855.07
T42 6594982.37 4656917.41
T43 6594974.47 45656947.68
T44 6594898.60 465644065
T4S 6594836.21 4656499.12
T46 659514950 4656291.08
T47 6595226.38 465624606
T48 659520010 4656153.95
T49 659470654 4656588.97
TS0 659473347 4656628.99
TS5l 6594680.37 465664033
TSR 659467318 4656685.14
TS3 659468252 4656747.87
TS4 63595797.90 465615880
T55 659583122 465619947
TSE 659585400 465615551
TS7 659587341 465608213
758 659579566 4656111.97
T59 6594892.09 4657094.58
T60 6594820.86 4657107.22
T61 6594616.99 465671225
T62 6594597.02 465666817
T63 659470702 4656514.00
T64 6594666.09 465656815
T65 6595084.23 4656202.12
Té6 659505766 4656173.11
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dalekovod 35 kV - izmjesta se

zasticena zona ispod
dalekovoda 35 kV - od 15m

stub DV 10kV
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[] postojece tk okno
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- 1, | Crma Gora 42 U AL ©oU00 Bar, Crna ora

5, | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561

- '« " | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat. ksp@bar.me
\\'MZA“‘? poslove i zaﬁ u zivotpe sredine www.bar.me

ofY /24, - 384,

Broj: UPI 14-341/22-342/1 Bar, 08.07.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore", br. 82/20), élana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i naéinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 40/18) i
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracéajno-tehnic¢ki uslovi za izgradnju saobracajnog priklju¢ka, za potrebe
rekonstrukcije postojeceg objekta, na urbanistickoj parceli / lokaciji, koju Cini katastarska
parcela broj 2802 K.O. Dobra Voda, u zoni ,A", u zahvatu DUP-a ,Marelica” (,Sl. list Crne Gore
— op$tinski propisi, br. 32/09), opstina Bar:

1. Priklju¢ak UP na saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom;

2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na saobracajnicu;

3. Sirinu pristupnog puta i radijuse skretanja pri ulaskul/izlasku na urbanisticku parcelu
planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo za proracun se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta;

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;

6. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuCuje;

7. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih.i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

8. Saobradajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka uraditi u skladu sa vazecim
standardima, propisima, preporukama i normativima iz predmetne oblasti;

9. S obzirom da je planirana rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima, postojeci
prilaz objektu je moguce koristiti do privodenja lokacije namjeni prema odgovarajucem
planskom dokumentu.

o

O brazlozene

Sekretarijat za uredenje prostora, Opétine Bar obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj
07-014/22-382/3 od 04.07.2022. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu, pod brojem UPI 14-
341/22-342 od 04.07.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije, za potrebe rekonstrukcije postojeceg objekta na urbanistickoj parceli /
lokaciji, koju &ini katastarska parcela broj 2802 K.O. Dobra Voda, u zoni ,A", u zahvatu DUP-a
.Marelica", opstina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova, broj 07-014/22-382/3 od 04.07.2022.
godine.




Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore", br. 82/20) propisano je da organ uprave
izdaje saobracajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na javni put, pri éemu predmetne uslove za
opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,SI. list Crne Gore", br. 46/16) je
propisano da organ lokalne uprave nadleZzan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-
tehnicke uslove za priklju¢enje na opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Qdluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi‘, br. 40/18) je, izmedu ostalog, propisano da Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zzivotne sredine vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno-tehnickih
uslova za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u Kkorist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio,

Milan AndrijaéeviI' g
ey

1

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
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~ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u £ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na uligni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mijerenje isporudenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko otitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vecim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvu¢nim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vie od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu %ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za o itavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar 2za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt Kkoji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvatal netistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskinh komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljuka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira priklju¢enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijuka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulinih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulinog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
(o]

e}

o

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja | sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli€nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Zetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefi$éavanje voda sa parkinga |
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

© Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog oednosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nain mogu ugroziti
stabilnost cjevoveda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljufenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telinicka opremlijenost proj ? 1@
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZete zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
» U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom priklju€enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniZkih instalacija.
¢ Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2 Tehnigki direktor, ./? = .oc‘; Izvréni dire i
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-16233/2022
Datum: 07.07.2022.

KO: DOBRA VODA

10000000017

AR NAAE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 9 - PREPIS

Podacl o parcelama
Broj Plan . Potes ili Nadin koriféenja Bon. - 2 .
Broj Podbrof ,pride | Skica | DAMM UPISZ|  yrica i kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povriina m  Prihod
2802 12 28/02/2022 [NISICE Dvoritte 195 0.00
4/87 : RAZMIENA
2802 1 12 28/02/2022 |NISICE Porodicna stambena zgrada 95 0.00
4/87 RAZMIENA
290 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broy Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Ubim prava
2407971215275 APRCOVIC MITAR SANDRA Susvojina 12
BUL.SV. PETRA CETINJSKOG BR.L07 Podgorica
2009963210234 APRCOVIC BOZIDAR VLATKO Susvojina uz
BULZ.SVETOG PETRA CETINISKOG | 07 PODGORICA Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Naéin koritéenja PD Prava
Broj Podbroj zB:g'lIe Osnov sticanja Gadina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2802 1 [Porodi¥na stambena zgrada 1P /
RAZMIENA 019 05
2802 1 [Stambeni prostor Susvojina 172
RAZMIENA ' S;; APRCOVIC MITAR SANDRA 2407971215275
Ovosoban stan BULSV. PETRA CETINISKOG BR.107
Susvojina 1/2
APRCOVIC BOZIDAR VLATKO 2009963210234
BUL. SVETOG PETRA CETINISKOG 1
2802 1 [Stambeni prosto Susvojina 1/2
RAZMJEI\II’A ‘ 2 P | APRCOVIE MITAR SANDRA 2407971215275
Dvije sobe b
BUL.SV. PETRA CETINISKOG BR.107
Swsvojina 1/2
APRCOVIC BOZIDAR VLATKO 2009963210234
BUL. SVETOG PETRA CETINISKOG 1
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Podaci o teretima i ogranic¢enjima

Broj Podbroij| Broj Redni soxe eg Datum upisa - ,
J ] zgrade PD broj Natin Kkori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
’ Zabiljezba_ rjieSenja ¢ izvrienju
25/01/2022 ;{.5\5 lél{] .Pl,l\ !iJJ‘E‘ ENJA IZ\’RS!-Z]\'IJU 1 BR
e 08/2021 O 23.12.2021 GODINE , JAVNOG IZVR
2802 4 Dvariste SITELIA BOSKOYIC ALEKSANDRA IZ PODGORICE .
12:24 U KORIST IYVRSNIH, POVIERILACA VUIOSEVI
MARIJE | VUIOSEVIC ANE IZ PODGORICE.
26/12/2019
2802 I 1 3 Stambeni prostor ZabiljeZba objekta koji nije izgradjen u skladu sa zakonom
B:56
; Zabiljezba_rjeSenja g izvrienju
25/01/2022 {7}}2 LJ[EZ.Oft\ %J‘F.. ENJA ( IZR!ESENJU rlx ‘I
s /2021 23.12,2021 GODINE , JAVNOG 1ZVR
2802 I 1 4 Stambeni prostor SITELJA BOSKOVIC ALEKSANDRA 1Z PODGORICE |
12:24 U KORIST IYVRSNIH POVIERILACA VUJOSEVIC
MARIJE | VUIOSEVIC ANE 1Z PODGORICE,
26/12/2019
2802 | n 3 Stambeni prostor Zabiljezba objekia koji nije izgradjen u skladu sa zakonom
8:56
26/12/2019
2802 I 3 Porodiéna stambena zgrada Zabiljezba objekia koji nije izgradjen u skladu sa zakonom
8:56
: Zabiljezba rjefenja g izvrenju
25/01/2022 Z_}}B LIEZ /l\ 1;{5 2ENJA ! IZ\'\E;{SI-ZNJU 1 &B'INR
o = o 3708/2021 OD) 23.12.202]1 GODINE , JAVNOG 1Z
2802 I 4 Porodi¢na stambena zgrada SITELIA BOSKOVIC ALEKSANDRA 12 POSCORICE |
12:24 U KORIST IYVRSNIH POVIERILACA VUIOSEVIC
MARIJE 1 VUIOSEVIC ANE 1Z PODGORICE

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 07.07.2022. 07:45:18
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Bl;olaabr::jle E:; 2 Predmet Datum | vrijeme Podnesilac Sadriina
G ZA BRISANIE TERETA KO DOBRA
2802/0 102-2-919-3136/1-2022| 01.07.2022 08:02 §{fg’ﬂgﬁ{§§g&%ﬂ? VODA LIST 9
1 . JAVNI IZVRSITELJ BO ZA BRISANIE TERETA KO DOBRA
2802/0 T 102-2-919-3136/1-2022| 01072022 08:02 | L IZVRAITEL) BO 1 yopA LisT 5
1 . _JAVNI IZVRngELJ BO ZA BRISANJE TERETA KO DOBRA
2802/0 5—]102-2-919-3136/1-2022| 01.07.2022 08:02 | SBNE 4] RSANDAR, |VODA LISTS
& ZA BRISANJE TERETA KO DOBRA
2802/0 L |102-2.919-3136/1-2022] 01.072022 08:02 JAVNL IZVRSITEL] BO [ GAptPier’s

SKOVIC ALEKSANDAR,

Datum i vrijeme:

07.07.2022. 07:45:18
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